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Miljo- och byggavdelningen

PLANBESKRIVNING
Detaljplan for Gaddede 2:51, Stromsunds kommun.

amndsbeslut 2024-03-21 MBN 20 PLAN.2023.503

Tillhér n

Granskningshandling

En planbeskrivning ska underlatta forstaelsen av planen. Det ar en beskrivning av nulaget,

forandringarna som foreslas samt konsekvenserna av dessa. Planbeskrivningen ska redovisa planens

syften, forutsattningar och eventuella avsteg fran kommunens éversiktsplan.

HANDLINGAR
Detaljplanen bestar av:

- Planbeskrivning och genomférandebeskrivning
- Plankarta med bestammelser

- Fastighetsforteckning
- Grundkarta

PLANPROCESSEN
Planarbetet sker i en process dar berorda sakdgare far mojlighet att ldmna sina synpunkter pa
planforslaget. Figuren illustrerar planprocessen och var i processen som planarbetet ar just nu.
Planandringen handlaggs med standard férfarande enligt plan- och bygglagen (2014:900).
Planprocessen vid standard planforfarande:

Har ar vi nu:
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Ansékan — Den som planerar att vidta en atgard som forutsatter att en detaljplan antas, andras eller
upphavs kan inkomma med en anstkan om planbesked.

Planbesked — Miljo- och byggavdelningen beslutar om planlaggning av nya markomraden eller om
en plan kan andras eller upphavas. En begaran om planbesked ska vara skriftlig. Av begaran ska
andamalet med atgarden framga och en karta som visar vilket omrade som berors.

Samrad — Milj6- och byggavdelningen arbetar fram ett preliminart planforslag. Sakagare,
myndigheter och andra berérda har mojlighet att yttra sig 6ver planforslaget. Samradstiden ar
vanligtvis ungefar 3 veckor.

Granskning — Planforslaget sands ut for granskning under minst 2 veckor. Darefter sammanstalls och
utvarderas de synpunkter som inkommit under samrads- och granskningstiden. Eventuellt gors
andringar med anledning av synpunkterna.

Antagande — Miljo- och byggnamnden antar detaljplanen.

Laga kraft — Detaljplanen vinner laga kraft ungefar en manad efter antagandet, om ingen 6verklagar
beslutet

Syfte och mal med detaljplanen

Aktuell fastighet Gaddede 2:51omfattas av byggnadsplan B 29 “Gaddede Kyrkbygd”, antagen av
Frostvikens kommunalfullmaktige den 30 oktober 1961 § 54.

Planomradet utgors idag av kvartersmark for industri .

Den nya planens syfte ar att andra anvandningsomrade till C, centrum, och ska omfatta omrade for
handel, atervinning, bankomat, bilservice och bostader.

Fastigheten Gaddede 2:51 utg6r en areal pa 2850 m? och &r privatagd.

Historisk markanvandning

Under 1950-talet uppférde davarande Vagverket en arbetsstation pa fastigheten. Befintlig byggnad
finns kvar och en mindre tillbyggnad har uppforts i samband med att ett platslageri startade i
bérjan av 1980-talet och som bedrivit verksamhet fram till 2015, da en ny platslagarfirma tog 6ver .

Nuvarande markanvandning

Idag inryms i byggnaden fortfarande platslageri men dven en mindre lagenhet, bankomat och
bilservice. Alfaltsplanen anvands delvis for parkering. Containrar for atervinning ar nu flyttad ca: 250
m norr om planomradet.

Platsens egenskaper

Planomradet ligger ganska centralt inom Gaddede samhille, vaster om vag 342. Omradet ingar i
byggnadsplan B 29 “Gaddede Kyrkbygd”. Byggnader finns uppforda i den vastra delen av
fastigheten, en stor asfalterad plan i den 6stra delen, som anvandes for uppstallning/kontroll av
fordon nar tullverket hade tullstation i Gdddede, men som avvecklades under 2005.
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Utdrag fran fastighetskartan. Planomrade markerat i blatt

Tekniska egenskaper

Omradet har vaganslutning till riksvag 342. Byggnaderna inom planomradet har anslutning till
Stromsunds kommuns dag- spill- och farskvattenledningar. Blasjo Nat ar natagare och har luft och
markforlagda elledningar inom omradet.

Luftmiljo och klimat

Planférslaget bedoms inte fa ndgon markbar 6kning av fordonstrafik. Da tidigare anvandning av
omradet utgjordes av tunga transporter med vagfordon, uppstallning av personbilar och
tradarekipage nar tullverket och vagverket hade verksamhet.

Halsa och sakerhet

Buller och lukt

Buller och lukt bedéms inte paverka omradet mer dn vad av narheten till vag 342 ger upphov till,
eller att anvandningen andras fran industri till centrumverksamhet.

Férorenad mark
Inom planomradet finns inga uppgifter registrerade i EBH-kartan, men norr om planomradet finns
ett omrade med riskklass 3, vagtrafik.

Radon
Radonmaétningar har gjorts i bostadshus ca: 600 m norr om planomradet med varden mellan 140
och 520 Bg. Da radongasforekomst kan variera lokalt ska dock nya byggnader uppféras radonsakert.

Raddningsinsatser

Jamtlands raddningstjanstférbund har brandstation ca: 600 m fran planomradet. Stationen
bemannas av deltidsbrandman 1+4 med en anspanningstid pa 5 min. Paboérjande av slackningsinsats
bor kunna ske inom 6-7 minuter. Raddningsvagar finns idag runt hela byggnaden med en bredd éver
3 m. Aven vid tillbyggnad av befintlig byggnad kommer hela byggnaden vara tillginglig for
slackinsatser. Brandvattenpost finns ca: 70 m nordost fran planomradet.
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Natur och kulturmiljon

Flora och fauna
Finns inga kanda hotade arter inom planomradet.

Riksintressen
Planomradet omfattas av riksintresse rorligt friluftsliv enligt 4 kap 2 § miljobalken.
Planforslaget anses inte paverka riksintresset negativt.

Landskapsbilden
Planomradet ar val synligt fran vag 342, Norgevagen. Da planandringens syfte ar dndra
verksamhetstyp inom planomradet kommer landskapsbilden inte paverkas.

Risken for ras och skred

Risken for ras och skred bedéms som obefintlig eftersom planomradet ar platt. Grundvattennivan
ligger pa mellan 10 och 12 m. Berggrunden bestar av granatglimmerskiffer, kvarts-faltspatskiffer och
underordnat metabas . Marktadcket ner till berg (ca: 18-20 m) utgors av lera silt.

Fastighetsbildning/planekonomi

Planen medfoér inga andringar vad galler fastighetsgranser eller andra andringar enligt
fastighetsbildningslagen. Inom omradet finns inga kdnda servitut.

Eventuella kostnader i samband med planens genomférande, sasom forrattningskostnader, flyttning
av markforlagda, -El, -VA, eller teleledningar bekostas av sdkanden.

PLANFORSLAG

Bebyggelse
Planférslaget medfor inga andringar utifran nu géllande plan vad gallande exploateringsgrad och
byggnadshdjd.

Foreslagna bestammelser
Anvandning av mark och vatten enligt boverkets bestammelsekatalog 2018-08-01

Kvartersmark

- Handel, parkering, bilverkstad, bostader och bankomat
Egenskapsbestimmelser fér allmdén plats
Huvudmannaskap

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar

Egenskapsbestimmelser for kvartersmark
Begriinsning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad

h Hogsta nockhojd ar 7.5 meter 6ver angivet nollplan(omgivande medelmarkniva)
e Storsta byggnadsarea 15 % av fastighetsarenan inom anvandningsomradet
GENOMFORANDETID

Genomforandetiden ar 5 ar fr.o.m. att planen vunnit laga kraft.
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Bedbmning och slutsats

Byggnadshojd och exploateringsgrad bibehalls gentemot befintlig byggnadsplan.
Landskapsbilden kommer inte att paverkas da inga nya byggnader kommer att uppforas.
Planomradet beddms inte paverka nagot riksintresse negativt.

Omradet den foreslagna planen omfattar ar i princip platt, men lutar mot vag 342 i 6ster.
Inom planomradet ligger grundvattennivan pa runt 12 m. Dagvatten avleds i slutna ror till
kommunalt dagvattensystem. Idag utgors omradet av en asfalterad plan, ytavrinning 1 ha eller
instangda omraden forekommer inte inom omradet enligt skyfallskartering.

Miljobedomning

Enligt miljobalken (1998:808) 6 kap. 5-6 §§ ska kommunen géra en miljobedémning av planer och
program om dess genomfdrande vantas medfora en betydande miljopaverkan.

En bedomning har gjorts utifran kriterierna i 5-6 §§ miljobedémningsforordning (2017:966) om
genomforandet av planen medfér nagon betydande miljopaverkan. Enligt géllande plan bestar
omradet av kvartersmark JB, industridndamal samt bostader. Bedomningen &r att
omgivningspaverkan av framforallt ljud och lukt blir mindre da ingen hantering av drivmedel och
kemikalier for vaghallning eller industriverksamhet med tunga transporter inte langre pagar. Enligt
EBH-kartan finns ett omrade norr om aktuellt planomrade med riskklass 3, vagtrafik. Nagon
utredning har inte pabdrjats, men vid misstanke fororenade massor, lukt eller missfargningar vid
gravnings eller schakt arbeten, ska tillsynsmyndigheten, miljo- och byggavdelningen kontaktas.

Planforslaget bedoms inte medféra nagon betydande paverkan pa miljon eller manniskors halsa.
Den bostad som finns inom omradet anvandes for beredskap/évernattning nar vagverket bedrev
verksamhet. Atervinningsstationen &r flyttad till annat omrade ca: 250 m norr om planomradet
Nagon miljokonsekvensbeskrivning behoéver darfor inte upprattas enligt plan- och bygglagen 4 kap.
34 § (2010:900).

Trafiksakerhet

Hela planomradets 6stra del ansluter till riksvag 342. Ungefarligt ADT p& 280 fordon, varav ca: 13 &r
tyngre transporter. Hastigheten vid omradet ar 50 km/h, siktforhallandena ar goda och vagen ar
helt rak. Nagra nya anslutningar till vag 342 kommer ej att behovas, pabjudna in och utfarts
hédnvisningar ska anordnas i anslutning till vag 342.

Planforfattare

Hakan Bredin
Planingenjor



