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Agardirektiv for Stromsunds Hyresbostider AB

Agardirektiv fér Strémsunds Hyresbostdder AB, nedan kallat bolaget,
antaget av kommunfullmdktige i Stromsunds kommun.

1. Bolaget som en del av den kommunala
organisationen

Bolaget ar en del av kommunens verksamhet och en resurs inom den
kommunala koncernen. Agardirektivet ska faststillas av bolagsstimma och
anger kommunens mal, krav samt forvantningar pa bolaget och &r ett
komplement till bolagsordningen.

Bolagets verksamhet regleras, utéver av lag och annan forfattning genom:

° Bolagsordning

° agardirektiv

° avtal mellan kommunen och bolaget

° tillampliga delar av kommunens styrande dokument.

2. Kommunens direktivratt

Bolagets styrelse och verkstdllande direktor har att folja av
kommunfullmaktige utfardade dgardirektiv savida dessa inte strider mot
bolagsordningen eller mot tvingande bestammelser i lag som till exempel
aktiebolagslagen, annan forfattning eller kommer i konflikt med bolagets
intressen.

3. Kommunens ledningsfunktion

Bolaget star under kommunstyrelsens uppsikt och har att félja av
kommunfullmaktige utfardade direktiv. Bolaget ansvarar for att
kommunfullmaktige far ta stéllning, innan sadana beslut i verksamheten
fattas, som ar av principiell beskaffenhet eller, pa annat satt, av storre vikt.

Kommunstyrelsen har ratt att ta del av bolagets handlingar och rakenskaper
samt i Ovrigt inspektera bolaget och dess verksamhet. Bolaget ska lamna
kommunstyrelsen den information om verksamheten som den begér. Den
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narmare omfattningen av informationen faststalls i samrad med bolagets
styrelse.

Kommunstyrelsen har att fatta arliga beslut om huruvida verksamheten
varit forenlig med faststallt kommunalt andamal samt utforts inom ramen
for de kommunala befogenheter som galler for verksamheten.

Kommunstyrelsens granskningsratt och bolagets informationsskyldighet
innefattar inte handling eller forhallande som omfattas av sekretess enligt

lag.

4. Andamal

Tillgangen till bostad ar en grundlaggande valfardsfraga och av vasentlig
betydelse for samhallsutveckling och social trygghet. Kommunen ska
planera bostadsforsorjningen i syfte att skapa forutsattningar for alla i
kommunen att leva i goda bostader samt framja att andamalsenliga
atgarder genomfors.

Bolaget ska, i egenskap av kommunens allmannyttiga verktyg, bidra till att
framja den langsiktiga bostadsférsorjningen i kommunen. Bolaget har i
detta uppdrag en central roll som resurs for hallbar samhallsutveckling
genom att kombinera affarsmassig verksamhet med socialt, ekologiskt och
ekonomiskt ansvar.

5. Verksamhetens inriktning

Med utgangspunkt i bolagsordningen samt kommunens
bostadsforsorjningsplan ska bolaget aktivt, affarsmassigt, i allmannyttigt
syfte och i huvudsak, agera pa bostadsmarknaden genom att aga, forvalta,
utveckla, bebygga, forvarva och avyttra fastigheter.

Bolaget ska verka for goda forutsattningar att méta variationer nar det
galler olika boendebehov genom att tillhandahalla bostader av varierande
standard med god kvalitet. Oavsett bostadssokandes behov och
ekonomiska mojligheter ska bolaget framsta som ett attraktivt alternativ pa
bostadsmarknaden.

Bolaget ska bedriva verksamheten enligt affarsmassiga principer vilket
innebar att bolaget ska utga fran vad som langsiktigt ar bast for bolaget
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utifran de begransningar och forutsattningar som ligger i att vara en

langsiktig och serios fastighetsagare pa hyresmarknaden. Darfor har

bolagets styrelse kommunens bemyndigande att besluta i fragor som ror

anpassningsatgarder av fastighetsbestandet samt erforderliga investeringar.

Bolaget kan, pa grundval av affairsméssiga principer, i vissa fall producera

annat an bostader efter godkdannande fran kommunfullmaktige i varje
aktuellt och enskilt fall.

6. Verksamhetskrav

Bolaget ska:

tillhandahalla goda bostader till konkurrenskraftiga hyror i valskotta
byggnader och bostadsomraden

forvalta sitt bestand effektivt och utveckla forvaltningsformer dar
hyresgdsterna ar delaktiga och tar aktivt ansvar for sin boendemiljo

i syfte att attrahera olika hyresgéaster, anpassa boendeutbudet efter
den variation av efterfragan och behov som férekommer pa
bostadsmarknaden i kommunen

verka for att bostadsbestandet och dess bostadsomraden bidrar till
en hallbar samhaéllsutveckling med fokus pa en helhet av ekologiska,
ekonomiska och sociala aspekter

samverka inom kommunkoncernen i syfte att uppna
samordningsvinster

tillhandahalla en rimlig del av socialndmndens behov av bostdder for
sarskilt utsatta grupper samt verka for att personer, med
bostadssociala kontrakt via individ- och familjeomsorgen, ska fa
mojlighet att fa egna forstahandskontrakt nar de uppfyller kraven for
det

ingd i kommunens koncern- och krisledningsorganisation.
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7. Informationskrav

Kommunstyrelsen och Kommunfullmaktige har ratt att under aret kalla
bolagets ledning for delgivning om bolagets verksamheter och ekonomi.

Bolaget ska redovisa aktuellt Iage inom verksamheten samt viktigare fragor
tva ganger per ar till kommunstyrelsen.

8. Ekonomisk redovisning

Bolaget ska folja kommunstyrelsens utfardade tidplaner som galler for
kommunens 6vriga verksamheter vad galler ekonomisk rapportering som
budget, bokslut och deldrsrapportering.

Bolaget ansvarar sjalv for sin ekonomiska verksamhet enligt
aktiebolagslagen. | fragor som berér bolagets finansiella verksamhet av
vasentlig art for kommunkoncernen ska bolaget samrada med kommunens
ekonomichef innan beslut fattas.

9. Ekonomiska mal

Bolaget ska ha en god ekonomisk hushallning i sin verksamhet. Det innebér
att bolaget ska forvalta sina medel pa ett sadant satt att krav pa avkastning
och betryggande sdkerhet uppnas. Verksamheten ska utformas pa ett
andamalsenligt satt i syfte att uppna hog effektivitet.

Bolaget ska:

° bedriva verksamheten i enlighet med affarsméssiga villkor samt
stréva efter en ekonomisk utveckling som ger forutsattningar for
ekonomisk stabilitet,

° under femariga berdkningsperioder generera en avkastning om minst
tva procent av totalt kapital per ar,

. ha en soliditet om lagst trettio procent,

. om sarskild utredning visar det, betala borgensavgift till kommunen.
Beslut om detta ska regleras i sarskilt beslut av kommunfullmaktige,
senast under november manad,

° samverka inom kommunkoncernen for att, inom denna, astadkomma
synergieffekter och effektivitetsvinster,
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10.

aterbetala det villkorade aktiedgartillskottet i den man
bolagsstyrelsen anser att likviditeten tillater detta,

varje ar faststalla en ekonomisk och verksamhetsmassig flerarsplan
for de narmaste rakenskapsaren.

Klimat- och miljomal
Bolaget ska forhalla sig till kommunens energi- och klimatstrategi
genom egna malsattningar.

Bolaget ska stalla klimat- och miljokrav fér de produkter och tjanster
dar en miljopaverkan anses vasentlig utifran kommunens energi- och
klimatstrategi. Kraven kan ske via en medlemsorganisation med |oftet
om att hallbarhetskrav stalls.

Bolaget ska identifiera prioriterade atgarder i férhallande till den
kommunala koncernens klimatanpassningsplan.

Bolaget redovisar klimat- och miljomal i enlighet med Ovrig

verksamhetsuppfoljning.
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